Najomna zmluva
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

(dalej len v celom texte: ,zmluva®)

medzi
Prenajimatel'om:
Nazov: Mestska cast Bratislava-Raca
Zastupena: Mgr. Michalom Drotovanom, starostom
Sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava
ICO: 00 304 557
DIC: 2020879212
IBAN: SK75 0200 0000 0000 0042 1032
email:
(dalej len ,prenajimatel’™)
a
Najomcom:
Nazov: KADLO SERVIS s.r.o.
Sidlo: Karpatské namestie 7770/10A, 831 06 Bratislava
Zapis: OR Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vl. ¢.: 145367 /B
ICO: 52 956 482
DIC:
IC DPH: SK2121258436
konatel: Pavol Kadlecik
Tel. kontakt:
email:
email na zasielanie faktur:
IBAN:

(dalej len ,najomca‘)

1. Uvodné ustanovenia

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom a/alebo spravcom pozemkov a stavieb
nachadzajucich sa v uzavretom oplotenom volnoc¢asovom areali amfiteatra v Knizkovej doline,
pozostavajucom z:

a) spevnenych ploch s lavickami, arealovym osvetlenim, a ostatnymi exteriérovymi prvkami
a zelenou na pozemku reg. CKN parc. ¢. 2169/1 s vymerou 3 630 m?, a ¢asti pozemku reg.
CKN parc. ¢. 2169/2 s vymerou 1 480 m? (pozemky zapisané LV ¢. 1, k. G1. Raca vo vlastnictve
HI. mesta SR Bratislava, zverené do spravy prenajimatela protokolom ¢. 64 zo dna 30.09.1991
a Hospodarskou zmluvou Fin 404 /88 zo dna 1.6.1988);

b) stavbami amfiteatra so socidlnym zariadenym so supisnym ¢. 9727, postavenymi na
pozemkoch reg. CKN parc. ¢. 2169/3 s vymerou 319 m2, CKN parc. ¢. 2169/4 s vymerou 74
m? (pricom tieto pozemky a stavby zapisané LV ¢. 1, k. 0. Rac¢a vo vlastnictve Hl. mesta SR
Bratislava, zverené do spravy prenajimatela protokolom ¢&. 64 zo dna 30.09.1991
Hospodarskou zmluvou 4/84 zo dna 31.10.1985);
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c) stavby bufetu so zazemim a exteriérovou terasou, so supisnym ¢. 10081 (tato stavba je
zapisana na LV ¢. 4271 vo vlastnictve prenajimatela) postavena na pozemku reg. CKN parc.
¢. 2169/5 s vymerou 76 m?2;

d) stavby klubovne so zazemim a exteriérovou terasou so sUpisnym ¢. 10080 (pricom tato
stavba je zapisana na LV ¢. 4271 vo vlastnictve prenajimatela) postavena na pozemku reg.
CKN parc. ¢. 2169/6 s vymerou 36 m? (pozemky zapisané LV ¢. 1, k.i1. Raca vo vlastnictve
Hl. mesta SR Bratislava, zverené do spravy prenajimatela protokolom ¢. 64 zo dna
30.09.1991);

d) stavby ohniska (bez evidencie v katastri nehnutelnosti) postavenej na ¢astiach pozemkov
reg. CKN parc. ¢. 2169/1 a 2169/2, k.4. Raca;

(dalej vSetky pozemky a stavby uvedené v tomto bode spolu aj ako len ,,Amfiteater<).

1.2. Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu v zmysle Clanku 17 odsek 3 pism. b) bod 11)
Zasad hospodarenia s vlastnym majetkom mestskej Casti Bratislava-Rac¢a a s majetkom
zverenym do spravy mestskej ¢asti Bratislava-Raca.

2. Predmet zmluvy

2.1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok prenajimatela poskytnut do uzivania najomcovi
predmet najmu bliz§ie Specifikovany v ¢l. 1 a 2. tejto zmluvy a zavazok najomcu uhradzat
prenajimatelovi za predmet najmu (zakladné a aj obratové) najomné vo vySke a spdésobmi,
ktoré st uvedené v ¢l. 4 a aj v ¢l. 5 tejto zmluvy.

2.2. Predmetom najmu na zaklade tejto zmluvy st nasledovné blizSie Specifikované pozemky
a stavby uvedené v bode 1.1 tejto zmluvy, a to konkrétne:

a) bufet so zazemim, ako stavba so supisnym ¢. III.10081, zapisana na liste vlastnictva ¢.
4271 pre k. 1. Raca, spolu s prilahlou exteriérovou terasou pred bufetom na pozemku
parc. ¢. 2169/1 o vymere cca. 100 m?2, sluziacou ako doplnkovy priestor prisltchajuci
k bufetu, ktory je urceny na sedenie zakaznikov bufetu;

b) kluboviia so zazemim, ako stavba so supisnym ¢. II1.10080, zapisana na liste vlastnictva
¢. 4271 pre k. 4. Raca, spolu s exteriérovou terasou pred kluboviiou na pozemku parc. ¢.
2169/1 o vymere v Casti cca 40 m?2, sliziacou najmé na vstup do klubovne;

c) ohnisko o vymere v ¢asti cca 130 m?, prilahlé k stavbe bufetu, ako stavba postavena na
Castiach pozemkov parc. ¢. 2169/1 a parc. ¢. 2169/2, k. 1. Raca, neevidované v katastri
nehnutelnosti;

(dalej spolu len ,predmet najmu“), ktory je zaroven bliz§ie Specifikovany snimkou z
katastralnej mapy s vyznacenim predmetu najmu, ktora tvori neoddeliteIntu prilohu €.1 k tejto
zmluve.

Zmluvné strany teda v kontexte vyS§Sie uvedeného berti na vedomie, Zze predmet najmu sa
nachadza v ramci arealu Amfiteatra.

2.3. Najomca vyhlasuje, ze si predmet najmu podla tejto zmluvy osobne prehliadol, jeho
skutkovy, pravny a aj fakticky stav mu je znamy, nema voc¢i nemu ziadne vyhrady a ani dalSie
poziadavky, a teda v tomto stave ho prebera ako sposobilé na uzivanie podla touto zmluvou
dohodnutého tcelu.
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2.4. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny predmet najmu prenajat na ti¢el uvedeny v tejto
zmluve, a ze na predmete najmu neviaznu ziadne prava tretich oséb, ktoré by znemoziovali
alebo stazovali jej uzivanie ndjomcom podla tejto zmluvy.

2.5. Njjomca berie na vedomie, Ze priestory bufetu a klubovne podla tejto zmluvy st vybavené
elektroinstalaciou, rozvodmi vody spolu s podruznym vodomerom a odtokom veducim do
zumpy patriacej prenajimatelovi. V priestoroch bufetu je umiestnena krbova vlozka, ktora
slazi k vykurovaniu.

3. Uéel najmu

3.1. Ucelom najmu je uZivanie predmetu najmu vyluéne v suvislosti s vikonom podnikatelskej
¢innosti najomcu Specifikovanej v predmete podnikania podla aktualneho vypisu
z Obchodného registra néajomcu, a to: prevadzka/poskytovanie sluzieb rychleho
obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.

3.2. Njjomca podpisom tejto zmluvy zaroven vyhlasuje, ze ma na plnenie/vykon ucelu
dohodnutého touto zmluvou vSetky potrebné povolenia, ktoré sa zavizuje pocas uc¢innosti
tejto zmluvy dodrziavat v platnosti, inak je prenajimatel opravneny odstupit od tejto zmluvy.
3.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel nenesie ziadnu zodpovednost za rozpor
uzivania predmetu najmu, vratane plnenia Ucelu najmu, s platnymi pravnymi predpismi zo
strany najomcu. Za uvedené v plnom rozsahu zodpoveda vyluéne najomca.

3.4. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze je opravneny uzivat predmet najmu a tento
bude uzivat na vlastni zodpovednost v intenciach tejto zmluvy a s tym suvisiacich platnych
pravnych predpisov.

4. Vyska a splatnost zakladného najomného

4.1. Zakladné najomné je stanovené dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona o cenach
v platnom a tplnom zneni na sumu v celkovej vySke 3.600,- EUR (slovom: tritisic Seststo eur)
rocne (dalej v texte aj len ,,zakladné najjomné“).

4.2. Prenajimatel je povinny vystavit najomcovi na zaplatenie zakladného najomného fakturu
najneskor do 31.03. prislusného kalendarneho roku. Faktura je splatna 14 dni odo dna jej
vystavenia. Zakladné najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania finanénych
prostriedkov na ucet prenajimatela. Fakturac¢né obdobie je 1 kalendarny rok. V poslednom
kalendarnom roku najmu bude vySka fakturovaného najomného alikvotne upravena.

4.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi prenajimatelovi zakladné najomné za
kalendarny rok 2024 v alikvotnej vyske na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom
najneskor 10 dni odo dna ucéinnosti tejto zmluvy.

4.4. Urok z omes§kania, v nadvdznosti na ihradu zakladného najomného podla tejto zmluvy,
je zmluvnymi stranami dohodnuty vo vysSke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania,
az do zaplatenia.

4.5. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze prenajimatel jednostrannym pravnym tkonom
zvysi, od druhého kalendarneho roku najomného vztahu zalozeného touto zmluvou, vysSku
zakladného najomného v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitelskych cien
vykazaného Statistickym turadom SR za ten-ktory kalendarny rok, ktory predchadza
prislusnému kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zavaznych pravnych noriem.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel bude zasielat faktary na tthradu najomného
podla tejto zmluvy za predmet najmu najomcovi elektronicky na e-mailova adresu najomcu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pricom faktura je splatna do 14 dni odo dna jej vystavenia.
Zaslanie vystavenej fakttiry e-mailovou spravou z e-mailovej adresy prenajimatela sa na tcely
tejto zmluvy povazuje za zachovanie pisomnej formy, pokial nie je v tejto zmluve vyslovene
uvedené inak.
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5. Vyska a splatnost obratového najjomného

5.1. Pre pripady konania akéhokolvek verejného, spoloc¢enského, kultirneho a iného
podujatia organizovaného prenajimatelom (dalej ako ,,Akcia*) sa zmluvné strany dohodli, ze
najomca bude prenajimatelovi platit osobitné obratové najomné, ako najomné okrem
zdkladného najomného podla tejto zmluvy, t. j. ,nad ramec“ zakladného najomného
dohodnutého touto zmluvou, a to za podmienok uvedenych v tejto zmluve (dalej v texte aj len
ysobratové najjomné“).

5.2. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze obratom sa pre potreby vypoctu obratového
najomného rozumie: zaklad dane na ticely DPH, ak najomca je alebo bude platcom DPH, Gthrn
trzieb z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb alebo tthrn prijmov zo zivnosti, ak najomca nie
je alebo nebude platcom DPH.

5.3. Zmluvné strany sa teda dohodli na vy$ke obratového najomného v sume 5 % zo vSetkych
obratov najomcu, ktoré dosiahne v predmete najmu pocas celého ui¢tovného dna, v ktorom sa
ta-ktora Akcia vykona.

5.4. Ak najomca vytvara obrat prevadzky (nachadzajucej sa v predmete najmu, v nadvéznosti
na tato zmluvu) cez registracné pokladne, je povinny pouzivat pre vSetky transakcie so
zakaznikmi uzavreté v prevadzke iba elektronické registraéné pokladne registrované na
prevadzku na prisluSnom Danovom trade a zabezpecit, aby vSetky informacie zaznamenané
takymito registraénymi pokladnami boli zaradené do osobitnej evidencie. Najomca je zaroven
povinny pisomne oznamit prenajimatelovi pocet pokladnic, ktoré ma registrované na
prevadzku na prislusnom Danovom trade pri uzavreti tejto zmluvy a do najneskér do 30 dni
od kazdej takejto zmeny. Ak najomca vytvara obrat prevadzky na ucte v banke bez evidencie
cez registracné pokladne, je povinny viest pre vSetky transakcie so zakaznikmi uzavreté v
prevadzke jeden ucet v banke, osobitne od prijmov inych prevadzok a prijmov evidovanych
cez registracné pokladne.

5.5. Najomca je povinny pocas (kazdej) Akcie viest osobitnu evidenciu o obrate v prevadzke
podla osobitnych pokladniénych knih o kazdej pokladni v prevadzke a osobitného uc¢tu v
banke spojeného s obratom prevadzky.

5.6. V pripade konania Akcie ma prenajimatel a ktorakolvek nim poverena osoba pravo
kedykolvek preverovat, ¢i za prijati platbu najomca resp. akykolvek jeho zamestnanec a
osoba vykonavajuca prevadzku v priestoroch predmetu najmu, vystavuje jeho zakaznikom
pokladni¢ny blok, prijmovy doklad a iné obdobné potvrdenie o prijatej platbe najomcom,
vratane ich bezprostredného zaradenia do osobitej evidencie uvedenej v intenciach tejto
zmluvy.

5.7. Najomca je povinny raz mesacne odovzdat prenajimatelovi na vyuUctovanie osobita
evidenciu uvedenu v tejto zmluve za vSetky Akcie, ktoré sa konali v ukon¢enom mesiaci a to
najneskor do 7 pracovnych dni od skoncéenia mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca
bude vyuctovanie zasielat prenajimatelovi elektronicky na mailova adresu:
ekonomika@raca.sk. V pripade otazok, pripadne pripomienok prenajimatela je prenajimatel
opravneny preverit vyuctovanie/evidenciu vedenu najomcom s porovnanim kazdého
pokladni¢ného bloku, prijmového dokladu a iného obdobného potvrdenia o prijatej platbe
najomcom, ¢o mu musi najomca bezodkladne spristupnit.

5.8. Zmluvné strany sa dohodli, ze aj pre pripade zasielania vylUctovania/evidencie podla
predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy plati, ze zaslanie vyUctovania/evidencie e-
mailovou spravou z e-mailovej adresy najomcu sa na Ucely tejto Casti zmluvy povazuje za
zachovanie pisomnej formy, pokial nie je v tejto zmluve vyslovene uvedené inak.5.9. V
pripade, ak prenajimatel zisti akykolvek nedostatok v plneni povinnosti njjomcu uvedenych
v bodoch 5.6. a 5.7. tohto ¢lanku zmluvy, je opravneny narokovat si od najomcu zmluvnt
pokutu vo vySke 50,- EUR (slovom: patdesiat eur) za kazdy jeden zisteny nedostatok, a to aj
opakovane.
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6. Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, ze zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu (dalej aj len ,zalohové platby“) su vycislené vo Vypoctovom liste, ktory tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy v podobe prilohy €. 2 k tejto zmluve (dalej aj len ,,V§poctovy
list«).

Najomca v suvislosti so zalohovymi platbami podla tejto zmluvy zaroven berie na vedomie, ze
zalohové platby:

(i) Elektricka energia,
(ii) Vodné a sto¢né, odvoz zrazkovej vody,
(iii) precistenie odpadového potrubia (Zumpy)

tak, ako su blizSie jednotlivo vycislené vo Vypoctovom liste, st vypocitané/tvoria v kazdom

jednom pripade sluzby sumu vo vyske 50 % tej-ktorej sluzby vyuctovanej prenajimatelovi

z celkovej sumy tej-ktorej sluzby v nadvaznosti na predmet najmu podla tejto zmluvy.
V pripade, ak to odoévodnuju zuctovacie obdobia dodavatelov energii a sluzieb,
prenajimatel je opravneny urcit skutocnt sumu vyplyvajicu z vyuctovania poskytnutych
energii a sluzieb aj kinému dnu, ako je uvedeny v tomto c¢lanku zmluvy, za
predchadzajice zuctovacie obdobie. Najomca sa zavazuje uhradit skutocné naklady za
poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu vyplyvajuce z vyuctovania, na
vyzvu prenajimatela.

6.2. Zalohové platby budua splatné do 14 kalendarnych dni odo dina vystavenia faktary

vystavenej prenajimatelom na obdobie prislusného roka doby najmu v nadvéznosti na tato

zmluvu, pricom prenajimatel bude povinny tieto zalohové platby vyfakturovat spolu so

zakladnym najomnym podla tejto zmluvy.

6.3. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy zaroven bertl na vedomie, ze skutocné naklady za

najomcom poskytnuté sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, v nadvéznosti na

najomcovi fakturované zalohové platby podla tejto zmluvy, sa nasledne vyuctuju 1 x ro¢ne,

spravidla najneskor do 31.12. nasledujuceho kalendarneho roku.

6.4. Vysku zalohovych platieb bude prenajimatel opravneny zmenit jednostranne v rozsahu

zmeny vySky zalohovych platieb, pokial ich dodavatelia sluzieb uplatnia v budicnosti.

6.5. Ustanovenie podla 4.4. tejto zmluvy pojednavajice o tiroku z omesSkania sa na vztahy

podla tohto ¢lanku pouzije obdobne.

7. Doba najmu, protokolarne odovzdanie a prevzatie predmetu najmu,
ukoncenie nijmu

7.1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, a to od 1.7.2024 do 30.6.2029.

7.2. Tato zmluva zanika:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela podla tejto zmluvy a to v 1-mesacnej vypovednej lehote,
pocitanej od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede najomcovi,

c) pisomnou vypovedou najomcu podla tejto zmluvy a to v 3-mesacnej vypovednej lehote,
pocitanej od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede prenajimatelovi,

d) pisomnym odstapenim od zmluvy.

7.3. Po ukonceni najmu vykonaju zmluvné strany najneskoér do 14-ich dni vysporiadanie

vzajomnych zavazkov, ak to bude potrebné.

7.4. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tiito zmluvu, ak najomca:

a) uziva predmet najmu alebo ktortkolvek jeho ¢ast v rozpore s touto zmluvou,
b) najomca strati sposobilost prevadzkovat predmet najmu na ucel njjmu dohodnuty
touto zmluvou,
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c) mes§ka o viac ako 1 mesiac s platenim zakladného najomného a/alebo obratového
najomného, alebo za sluzby spojené s uzivanim predmetu zmluvy alebo meska aj
s platenim akychkolvek inych penaznych zaviazkov v nadvaznosti na tato zmluvu,
d) sam alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatela hrubo porusuju pokoj, alebo poriadok v predmete najmu,
e) prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu/uzivania bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu najomcu,
f) poruseni ktorakolvek zmluvnu povinnost uvedent v tejto zmluve.
7.5. Najomca berie na vedomie, ze ak déjde ku zmene vlastnictva predmetu najmu je najomca
opravneny z tohto dévodu vypovedat tato zmluvu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.
7.6. Najomca mobze pisomne vypovedat ttto zmluvu pred uplynutim dojednanej doby najmu
ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat predmet najmu na tcel uvedeny v tejto zmluve, alebo

strati sposobilost na ¢innost, na ktora si predmet najjmu touto zmluvou prenajal,

b) predmet najmu sa stal bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie.
7.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze od tejto zmluvy moéze ktorakolvek zo zmluvnej strany
pisomne odstupit z dévodov uvedenych v tejto zmluve alebo v stivisiacom platnom pravnom
predpise.

7.8. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi a najomca sa zavazuje
protokolarne prevziat predmet najmu od prenajimatela v den zaciatku najomného vztahu
podla tejto zmluvy.

7.9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol (dalej aj len ,Protokol®).

7.10. Protokol bude zaroven prilohou tejto zmluvy ako jej neoddelitelna stcast v podobe
prilohy ¢. 3 tejto zmluvy.

7.11. Pri skonceni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat taktiez Protokol o odovzdani
a prevzati predmetu najmu.

7.12. Pri skonéeni najmu sa najomca zavizuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave zodpovedajucom dojednanému spésobu uzivania, ak sa spdsob uzivania vyslovne
nedohodol, v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8. Prava a povinnosti prenajimatel'a

8.1. Prenajimatel je opravneny:

a) prostrednictvom nim poverenych oséb kedykolvek kontrolovat predmet najmu z hladiska

jeho vyuzivania v sulade s touto zmluvou,

b) v pripade, ze sa najomca sprava v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, ziadat od neho
bezodkladnu napravu nedostatkov a zdrzanie sa protipravneho konania.

8.2. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi do uzivania najneskor v prvy den najmu podla
tejto zmluvy,
b) odovzdat najomcovi predmet najmu podla tejto zmluvy v stave spdsobilom na riadne

uzivanie podla tejto zmluvy.
9. Prava a povinnosti ndjomcu

9.1. Najomca je opravneny:

a) pozadovat od prenajimatela plnenia, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve, najmé aby predmet
najmu mu bol odovzdany v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie v stulade s ti¢elom
najmu podla tejto zmluvy,

b) uzivat predmet najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

9.2. Njjomca je povinny:

a) chranit a udrziavat predmet najmu v riadnom - uzivania schopnom stave a dbat zaroven
o to, aby nedoslo k jeho poSkodeniu/nadmernému opotrebovaniu,
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b) uzivat predmet najmu vyluéne/len na Gcel dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s touto
zmluvou,

c) dodrziavat vSetky platné bezpecnostné a poziarne predpisy, predpisy tykajuce sa
nelegalneho zamestnavania a aj predpisy v oblasti bezpecnosti pri praci poc¢as prevadzky
predmetu najmu, t. j. najma predpisy v oblasti BOZP a PO, a zaroven je najomca povinny
zabezpecit dodrziavanie tychto vSetkych platnych pravnych predpisov tretimi osobami
nachadzajucimi sa v predmete najmu,

d) zabezpecit dodrziavanie prislusnych platnych pravnych predpisov tykajucich sa ochrany
pred nadmernou hluénostou pri jeho prevadzke predmetu najmu, nezavisle od toho ¢i
(nadmerntl)) hluénost spdsobuje on sam - nim organizovanou Akciou/podujatim
v prevadzke v ramci predmetu najmu, alebo ju sposobuju akékolvek tretie osoby
nachadzajuce sa v predmete najmu,

e) oznamit prenajimatelovi bezodkladne kazda zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
(s tym suvisiace) skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit tento zmluvny vztah,

f) uhradzat prenajimatelovi zakladné a aj obratové najomné vo vySke a v lehotach podla tejto
zmluvy,

g) umoznit prenajimatelovi vykonanie kontroly zabezpecenia ochrany jeho majetku, t. j.

predmetu najmu,

zaplatit prenajimatelovi Skody vzniknuté pri uzivani, alebo zanedbanim ochrany predmetu

najmu,

i) podielat sa v pomere 50/50 uvedenom aj v bode 6.1 tejto zmluvy a tiez nasledne v ramci
Vypoctového listu zalohovych platieb tvoriaceho prilohu tejto zmluvy, podla miery
spotrebovanej vody, na nakladoch za odvoz odpadovych véd zo zumpy

j) zakazat fajcCit a aj znemoznit fajcenie akymkolvek osobam zdrziavajucich sa v priestoroch
bufetu a/alebo klubovne, ktoré st sticastou predmetu najmu podla tejto zmluvy,

k) dodrziavat prevadzkova dobu v predmete najmu v stulade s platnym VZN mestskej casti
Bratislava-Raca, vztahujicim sa na danu problematiku,

1) poukoncéeni ndjmu podla tejto zmluvy prenechat — navratit predmet najmu prenajimatelovi
v uzivania schopnom stave s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

m) na predmete najmu vykonavat len ¢innosti, ktoré st v stilade s dohodnutym tc¢elom najmu,

n) njjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat predmet najmu do podnajmu/uzivania akejkolvek inej - tretej osoby a ani
predmet najmu zatazit a ani inak nan, alebo na ktorukolvek jeho cast zriadit zalozné pravo,

o) spristupnit prenajimatelovi predmet najmu za c¢elom vykonania oprav prenajimatelom a

udrzby a zaroven znasat obmedzenia v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti

na predmete najmu,

umoznit prenajimatelovi vyuzivat bezodplatne kluboviiu a/alebo ohnisko najma pre

jednotlivé Zdruzenia seniorov, turistické zdruzenia a/alebo zdruzenia ob¢anov/obyvatelov

mestskej ¢asti Bratislava-Raca, v rozsahu podla ich vyjadreného zaujmu alebo aj v rozsahu
a/alebo na zaklade poziadavky mestskej casti Bratislava-Raca ako prenajimatela podla
tejto zmluvy,

q) umoznit prenajimatelovi organizovat Akcie a zaroven mu pocas ktorejkolvek jeho Akcie
poskytovat — plne mu spristupnit predmet najmu a tento obsluhovat na zmluvou
dohodnuty tcel, pricom zaroven plati, ze Akcia prenajimatela ma prednost pred podujatim
najomcu podla bodu 10.2. tejto zmluvy,

r) oznamit prenajimatelovi Akciu, ktort organizuje najneskér 14 dni pred jej uskutocnenim,
elektronicky na e-adresu:

s) vykonavat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebic¢ov umiestnenych na

predmete najmu,

t) uzatvorit zmluvu s dodavatelmi sluzieb, ktoré st spojené s uzivanim predmetu najmu (odvoz

a likvidaciu odpadu), a to najneskér ku dnu zacatia najmu/uzivania predmetu najmu

najomcom na zaklade tejto zmluvy,

u) dodrziavat aktualne platny Prevadzkovy poriadok Amfiteatra, s ktorym najomca podpisom

tejto zmluvy zaroven potvrdzuje, ze bol oboznameny, zobral ho na vedomie a zavizuje sa ho aj

dodrziavat.
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9.3. Njjomca berie na vedomie, ze nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela zriadovat na predmete najmu akékolvek stavby.
9.4. Vylu¢ne najomca zodpoveda v plnom rozsahu vo vztahu k predmetu najmu za:

a) stav organizacného aj/alebo technického zabezpecCenia predmetu najmu, za
dodrzanie predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosti zdravia pri praci, aj za
dodrziavanie predpisov tykajtacich sa hluénosti, ochrany majetku — predmetu najmu,
protipoziarnych, hygienickych a inych platnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov,

b) akékolvek a zaroven vSetky S§kody alebo wublizenia na zdravi, ktoré vznikli
nedodrzanim suvisiacich platnych pravnych predpisov najomcom,

c) Skody vzniknuté poSkodenim alebo znicenim predmetu najmu, zavinenim
najomcom, alebo osobami konajucich v jeho mene, alebo jeho navstevnikmi, ¢i
zanedbanim (prisluSnych) povinnosti podla tejto zmluvy vo vztahu k predmetu
a ucelu najmu.

9.5. Najomca sa zaroven zavizuje preukazatelne poistit vo¢i eventualnej Skode na vlastné
naklady, inak je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit. Predmet najmu je poisteny
prenajimatelom (a to: zivelné poistenie nehnutelnosti vratane vandalizmu, poistenie skla a
dopoistenie rizika odcudzenia hnutelnych veci a stavebnych sti¢asti vedenych v tictovnej
evidencii Mestskej ¢asti Bratislava-Raca ako prenajimatela).

9.6. Najomca je opravneny po pisomnej dohode s prenajimatelom bezplatne na vlastné
naklady wumiestnit na vopred s prenajimateflom urCenom mieste na fasade budovy
nachadzajucej sa v ramci predmetu najmu informacénu tabulu s nazvom jeho prevadzky a
otvaracimi hodinami tejto prevadzky nachadzajicej sa v predmete najmu.

9.7. Najomca je opravneny za uUcelom pripadnej zmeny predmetu zmluvy v budicnosti
vykonat na vlastné naklady stavebné upravy alebo stavebné prace len na zaklade
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac je najomca
povinny dat odsuhlasit prenajimatelovi projekt a zabezpecit vSetku dokumentaciu k riadnemu
a bezpeénému uzivaniu. Po dokoncéeni tychto prac je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat
prenajimatelovi prislusné revizne spravy.

9.8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny najneskoér do 14kalendarnych dni odo
dna zacatia stavebnych prac alebo tprav podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy
ohlasit odberné miesto predmetu najmu za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v
suvislosti s platnymi pravnymi predpismi.

9.9. V pripade predcéasného ukoncenia tejto zmluvy vyluéne najomca sam znasSa vSetky
naklady nim vynalozené na predmet najmu. Najomca sa zaroven zavazuje neuplatnovat si pri
skonceni najmu ziadnu nahradu akychkolvek dalSich vydavkov spojenych s upravou
predmetu najmu podla tohto ¢lanku zmluvy.

9.10. Zmluvné strany sa dohodli, ze drobné opravy a beznu udrzbu predmetu najmu
vykonava najomca na vlastné naklady do vysky 500,- eur (slovom: patsto eur) v kazdom
jednotlivom pripade.

9.11. Prenajimatel sa najomcovi zavazuje zabezpecit pokojné a nerusené uzivanie predmetu
najmu. Prenajimatel sa zaroven zavazuje zabezpecit starostlivost o ¢istotu v areali, kontajner
na odpad a separovany zber v ¢ase konania Akcii organizovanych prenajimatelom na svoje
naklady. Prenajimatel sa zaroven zavizuje prostrednictvom emailovej komunikacie (prevazne
z emailu ak sa nedohodnt na inej emailovej adrese prenajimatela)
oznamit konanie Akcie najomcovi minimalne dva tyzdne vopred pred jej (planovanym)
uskutoénenim.
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10. Osobitné ustanovenia o sprave ohniska
a o podmienkach organizovania podujati v iom

10.1. Najomca sa zavazuje spravovat priestory ohniska umiestnené v priestoroch predmetu
najmu, konkrétne Amfiteatra, s moznostou odplatne prenajat za/namiesto prenajimatela
priestory ohniska tretim osobam. Ak uvedena skutoCnost nastane, najomca sa zavizuje
zabezpecit dodrziavanie prislusnych platnych pravnych predpisov tykajucich sa bezpecénosti
a aj oblasti BOZP a zaroven sa zavazuje zabezpecit dodrziavanie platnych predpisov
tykajucich sa hlu¢nosti pocas prenajmu ohniska tretou osobou a priestory ohniska uviest do
povodného stavu po skonceni uzivania ohniska tretou osobou.

10.2. Najomca je tiez opravneny bezodplatne organizovat akékolvek podujatia v spolupraci so
zakladnymi §kolami, centrami volného ¢asu, Zdruzeniami seniorov a réznymi zaujmovymi
zdruzeniami sidliacimi v mestskej ¢asti Bratislava-Raca. V pripade, ak sa so subjektami
uvedenymi v predchadzajucej vete dohodne na organizovani tychto podujati, je povinny tieto
podujatia zabezpecit podla vzajomne dohodnutych podmienok. O kazdom takom podujati je
povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela elektronicky na email: a
splnit podmienky dané prenajimatelom. Po skonceni takého podujatia je povinny uviest
priestory Amfiteatra do pévodného stavu.

11. Osobitné ustanovenia o sprave Amfiteatra
a o podmienkach organizovani podujati v iom

11.1. Ak dalej v tejto zmluve nie je uvedené inak, najomca je povinny udrziavat Cistotu v
priestoroch Amfiteatra, ako aj v socialnych zariadeniach nachadzajtacich sa v priestoroch
Amfiteatra ako priestoru, v ramci ktorého sa nachadza predmet najmu a to pocas celej doby
najmu podla tejto zmluvy. Najomca sa zaroven zavizuje spristupnovat WC tretim osobam
pocas beznej prevadzky bezplatne.

V case konania Akcii je prenajimatel povinny udrziavat ¢istotu v priestoroch celého Amfiteatra
ako aj v socialnych zariadeniach nachadzajucich sa v priestoroch Amfiteatra. Beznu udrzbu
Amfiteatra a i doplnanie hygienickych potrieb poéas Akcii vykonava prenajimatel’ na vlastné
naklady. Po skonceni Akcie je prenajimatel povinny uviest priestory Amfiteatra ako aj
socialnych zariadeni do povodného stavu.

11.2. Njjomca sa zavazuje zakazdym uzamykat priestory arealu Amfiteatra po skonceni
prevadzkovej doby a dohliadat na bezpecnost arealu Amfiteatra pocas prevadzkovej doby
predmetu najmu.

11.3. Najomca sa zavadzuje ziadnym spdsobom nezasahovat do ¢innosti bezpecnostnych
kamier nachadzajicich sa v areali Amfiteatra.

11.4. Najomca zaroven podpisom tejto zmluvy bezvyhradne suhlasi s umiestnenim vsetkych
bezpecnostnych kamier v priestoroch Amfiteatra a tieto berie na vedomie.

11.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze beznt udrzbu Amfiteatra a i doplfianie hygienickych
potrieb pocas podujati organizovanych najomcom v zmysle bodu 11.6. tejto zmluvy vykonava
vylu¢ne najomeca, a to na vlastné naklady.

11.6. Najomca ohlasi zaujemcu o jednorazovy prenajom priestorov Amfiteatra, ako stucasti
predmetu najmu, na emailova adresu prenajimatela: .V pripade, ze
prenajimatel uzatvori s takto ohlasenym zaujemcom zmluvu o prenajme priestorov
Amfiteatra, prinalezi najomcovi odmena vo vysSke 30 % z hodnoty dohodnutého jednorazového
najomného. Prenajimatel oznami vySku odmeny najomcovi elektronicky na jeho emailova
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a to najneskér do 7 pracovnych dni od ukoncenia
takejto akcie, na ktorti bol Amfiteater prenajaty. Najomca vystavi faktiru na uvedent sumu
najneskor do 7 pracovnych dni odo diia doruc¢enia oznamenia vysky odmeny. Vo faktare bude
uvedené ¢islo najomnej zmluvy a odkaz na tento bod zmluvy. Riadne vystavena fakttra bude
uhradena do 14 dni od jej doruéenia najomcovi.
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12. Zabezpeka

12.1. Najomca sa zavazuje poskytnut prenajimatelovi najneskér do dia Gi€innosti - zacatia
najomného vztahu zalozeného touto zmluvou zabezpeku vo vySke jedného aktualneho
ro¢ného zakladného najomného, (dalej aj len ,zabezpeka“), inak je prenajimatel opravneny
od tejto zmluvy odstupit.

12.2. Prenajimatel je opravneny pouzit zabezpeku na zapocitanie so splatnymi pohladavkami
vocCi najomcovi.

12.3. V pripade, ze prenajimatel pouzije zabezpeku podla tejto zmluvy, najomca je povinny
poskytnut prenajimatelovi aj opakovane dal§iu zabezpeku v takej vySke, aby sa spolu s
nevycerpanou zabezpekou rovnala sume uréenej sume bodu 12.1. podla tohto ¢lanku zmluvy
a najneskér to v lehote 14 kalendarnych dni od oznamenia prenajimatela o zapocitani
zabezpeky alebo jej casti podla bodu 12.2. tohto ¢lanku zmluvy, inak je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstapit. Zmluvné strany pre vylticenie pripadnych pochybnosti
uvadzaju, ze zabezpekou vo vySke aktualneho roéného zakladného najomného sa mysli vyska
zabezpeky urcena aj v nadvaznosti na inflaciu zmluvnymi stranami dohodnutu v ramci
¢lanku 4 tejto zmluvy. VysSku zabezpeky si v pripade potreby ktorejkolvek zmluvnej strany
mozu zmluvné strany vzajomne potvrdit, t. j. oznamit v ramci ich vzajomnej emailovej
komunikacie.

12.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nevyCerpana cast zabezpeky sa ku dinu zaniku téinnosti
tejto zmluvy zapocitava na pohladavky prenajimatela vo¢i najomcovi, ktoré vznikli do zaniku
Ucinnosti tejto zmluvy. Narok na vydanie zostatku zabezpeky vznika najomcovi diom zaniku
Ucinnosti tejto zmluvy.

13. Dorucovanie pisomnosti

13.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorucovania pisomnosti
v nadvaznosti na tito zmluvu, a to:

a) pisomnosti sa budu zmluvnymi stranami dorucovat na adresy zmluvnych stran

uvedené v zahlavi tejto zmluvy,

b) v pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu v

zahlavi tejto zmluvy sa doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou povazuju

za dorucené druhej zmluvnej strane aj ked:
(i) prijemca odoprel prijatie zasielky, vtedy sa zasielka povazuje za doruc¢ent dinom
odmietnutia prijatia zasielky;

(ii) zasielka bola na poSte ulozena a prijemca si ju neprevzal do 3 dni od ulozenia;
posledny den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, aj ked sa prijemca o ulozeni
zasielky nedozvedel;

(iii) bola zasielka vratena odosielatelovi ako nedorucitelna najma preto, Ze nebolo mozné
adresata na adrese uvedenej v zahlavi tejto zmluvy zastihnut, pricom ina adresa
adresata nie je odosielatelovi znama - v tomto pripade sa pisomnost povazuje po 3
dnioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa adresat o
tom nedozvie.

13.2. V pripade dorucovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povazuje za dorucenu diiom jej odoslania.

14. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

14.1. Zmluvu je moZné menit a dopinat pisomne dohodou vo forme pisomného dodatku, po
vzajomnom odsuhlaseni znenia zo strany jej oboch zmluvnych stran.
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14.2. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel obdrzi 2 exemplare a najomca rovnako 2
exemplare.

14.3. Tato zmluva nadobuda platnost a je pre zmluvné strany zavazna odo dna jej podpisu
opravnenymi osobami oboch zmluvnych stran. Tato zmluva nadobtida uUc¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenym Uradom vlady SR v
stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

14.4. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obc¢ianskeho zakonnika a stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
14.5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy, porozumeli mu
a nemaju k nemu ziadne vyhrady, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Zmluvu uzatvorili
slobodne, vazne, nie v tiesni za jednostranne nevyhodnych podmienok, na ddkaz ¢oho
pripajajua svoje podpisy.

Prilohy zmluvy:
1. snimka z katastralnej mapy
2. Vypoctovy list

3. Protokol
V Bratislave, dna 27.6.2024 V Bratislave, dna 27.6.2024
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Michal Drotovan Pavol Kadlecik
starosta konatel
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